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FLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA EN " LES BOVETES " DENIA

ORDENANZAS REGULADORAS ,

1. : INTRODUCC TON

- ORDENANZA 1, OBJETO

Las presentes Ordenanzas constituyen el de-
sarrollo y ampliacién de las Normas Urbanfsticas conténidqs en el
~vigente Plan General de Ordenacidn del Término Municipal de DEMIA,

La finalidad de éstas Ordenanzas es el esiu
Blecimiento de las regulaciones necesdrias para el desarrcllo de-
las actividades constfuctivas de mode gue tiendan a fomentar la -
sanidad, seguridad y bienestar de la poblacidén que ha de ocupur -
la zona afectada por las mismas, asi como permitir un desarrcllo-
ordenado de la dctuacidén turistica due se prevee en dicho Plan —-

mediante su correcta aplicacién,

ORDENANZA 2, RELACTION COM LA LEGISLACION VIGENTE

Las prescripciones de las presentes Ordcnag
zas estdn vinculadas o la legislacidn vigente, especialmente o. i
Ley de Régimen del Suelo y Ordenacidn Urbana, del 12 de moyo de
1,956, cuyas regulaciones se aplicardn en todos los aspectos nc -~

previstos en estas ordenanzas,

ORDENANZA. 3 AMZITO DE APLICADRILIDAD

Estas Ordenanzas se aplicardn o todo tipo -
de actividad constructora y edificadora y dal uso de las edifica--
i

ciones y espacios libres.plblicos y privades, comprendidos donirco

de los limites establecidos por el Flan,

ONDENANZA 4 LOBLIGATCRIEDAD

Las presentes Ordenanzas tendrdn caract v -
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obligaterio a partir del momento en que. sean- aprobadas por 1as- -
Autoridades competentas, obligando su,Vigenciq en toda su exten~’
sién, tanto a los organismos competentes para su mantenimiento -
como a todas aquellas personas juridicas o fisicas llamodas o su
cumplimiento, debiendo ajustarse en todo momento a sus preceptos
todas las propisdades, explotacicnes vy edificaciones, tanto en -

cuanto o su destino y usc como en cuanto o su aprovechamiento,

La vigencia por el mantenimiento de es
tas Normas y su correcta y adecuada aplicacidn, corresponde y --
opliaqa tanto o los propletarics de parcelads y edificaciones como
a la Administracién publica,

Fn caso de incumplimiento,el Ayuntamien
to aplicard las medidas preventivas o correctivas gue de acuerdo

con su competencia le atribuye la Ley de Régimen del Suelo,

ORDENANZA 5,  VIGENCTIA

£1 dmbito de aplicabilidad v lu okligo
torieddd de las presentes Ordenanzas tendrdn vigencia en todo mo
mento y en toda su extensidn en tante no sean dercgadas o modifi
cadas, total o parciagimente, con arrecgle ol dereche v por medio-

de la oportuna modificacidn o revisién del Plar,

ORDENANZA &, DESARROLLC DE LAS ORDENANZAS

Desde el punte de vislta de sus funcio-
nes las presentes Ordenanzas regulan la actividad urbanistica e-
dificatorig del drea objeto de éste Plan,

Se incluyen bajo éste concepto tres ti

pos de Ordenanzas:

IT ~ Ordenanzas generales.,
III -~ Ordenanzas purticulares
IV - Ordenanzas complementarias

Las . Ordenanzas generdales,son regulocig
nes comunes o actuaciones edificatorias diversas, que precisan -
de elementos urbanfsticon andlogos,

lgs crdenanzas particulares, establecen

las limitaciones quec presestan log clementos urbonisticos en cada

una de las zenas cestablecidas,



Las Ordenanzas complementarias, se refileren
a diversos conceptos, bien de caracter operativo, o bien referen-
tes o criterios y cuesticnes generales pero no aplicables a ele-

mentos urbanisticos concretoes,



Crn. o | . ORDENANZAS GENERALES

" ORDENANZA 7, | o LICENCIAS Y OBRAS,

Para todas las obras gue se lleven a cabo
”dentro de los llwltes del prosonte Plan Parc1ol habFd de obien@rse licencia
'Munlglpci con Grregio a las normas y procedimientos V1gentes-qctuqlménte'om
el municibié, Solicitada por. el propietario 6 un representante legal,

Toda clase de cowairucc1ones, ianto rundg
mentqleé como accesoridas, se hordn bajo la le@CClon de los toonlco facule-
tdtlvos correspondientes y con los requisitos mUﬂ1C1DO1£J ¥ generales que o

tql_efocto rijan igualmente,

" ORDENANZA 8. | - PROYECTO DE URBANTZACTON

Los proyectos de urbanizacidn, cuya apro-
vacidén y ejecucidn ha de ser anterior a la concesidn de licencics municipo-
les de construccidn, establecerdn a tenor de lo dispuesto en el articulo 11
de la tey del Suelo, los planos necesarios para lievar a la practica lo¢ me-
Jor posible el presente Plan, pudiendo para ello introducir pedquefios Pedjug
tes necesarios para un mejor resultade de las obras, asi como una adoptacisn
definitivd al terreno, de la red viaria propuesta., Asimismo estardn de acuer
do c¢on las Normas de Urbanizacidn del ’lan General de Oirdenacidn del Térmi-
no Municipal de Denia,

Los proyectos de urbanizacidn, estanlece-
rén asi mismo las condiciones en que habrdn de SeE efectuadas las acocetides
a las distintas redes de servicios de drea; agua, electricidad y saneamienin
Estas condiciones terndrdn caracter de normas adicionales a las presented Or
denanzas, -

ORDENANZA 9, ALINEACTIONES ¥ NIVELACIONES

Las alineaciones v nivelaclones o gue han
de sujetarse las construcciones son las que figuran en el Plano COPPrQS Lo —-—
diente a este Plan Farcial con los reajustes que puedan establecerse en ol-
Provecto de Urbamizacidn,

Las alinedgciones y rasantes agprobadas son
obligatorias en todas las parcelas, a cuyo efecto no podrd llevarse a cabo-
ninguna construccidn sin que, sobre el terreno, hayan sido previamento fijf

dos por los Servicios Técnicos Municipales las alineaciones y rasantes guo-

le correspondan,



ORDENANZA 10, PARCELACTON

La parcelacién presentada en los pl
tiene caracter vinculante,

Cualquier parcela de propledad prive
5 comunitaria ouede estar afectada por una servidumbre de baso de cur
de las redes de servicios plblicos, procurando slempre que recorran 1
para evitar interferencias con el uso del terreno.

Los cerramientos de lgs parcelas, o
que se refiore g lo linea oficial de la calle, podrdn realizorse de i
rigl opaco y cerramiento continuo hasta una altura mdx iima de 0,60 mbo.
el rests hasta un mdximo de 1,50 mtes, podrdn ser de elementos conztc

vos didfonos & de vegetacidn,

ORDENANZA 11 VEGETACTON .

En t odas las acludciones se respeilo
al mdximo arbolado y zonas de vegatacidn existentes, s por motivo de
es preciso eliminar parte de esta vegetacidn, se repondrd en el menor
po posible, con especies similares a las elirminadas en 1o prooorcidn d

dos plantaciones por cada una eliminada,



11T, . ORDENANZAS PART ICULARES

ORDENANZA 12, DIVISION EN ZONAS

El area objeto de éste Plan y regulada por-
las presentes Ordenanrzas se ha dividido en diversas zonas dife-

renciados desde el punto de vista de sus funciones:

1 -~ COLECTIVA EN BLOGUES
2w~ SERVICIOS,
3 ~ ZONA VERDE,

A continuacidn se expresan, para cada und -
de ellas, las diferentes condiciones de dominio, uso,_cqruc{er,
definiciones, limitdciones, etc., y en general todas agquellas de

¥

“terminaciones precisas para la mejor identificacidn y concrecidn

de . la zona.

ZONA 1. . COLECTIVA EN BLOQUES

CRDENANZA 13, - TIPC DE EDIFICACION

El tipo de edificacidn pdra estag zohq serd-

el de blogues (BQ) con las siguientes carccteristicas:

- Separacitn de los lindéros de la-parcela comin vy dlreje de la

calle = No menor que la mitad de la altura, con un minimo de~ -
5,00 mts,
~ Separgcidn entre edificaciones en la misma parcela = No menor

que la semisuma de las alturas., Cuando los paramentos enfrentg
dos sean ciegos o con huecos de Sérvicios, esta distancia po=
dré redubirse en un 50%.MIinimo en cuqquier caso 5,00 mts,

- La longitud méxima de los cuerpos de edificacidn serd de 60,00
mts., y suU ancho mdximo de 24@00 mts, autorizandose cuerpos saq
lientes a ombas lados y de acuerdo con la ordenanza correspon
diente, -

- Minima altura libre ehtré plantas - 2,50 mts,

- Lﬁ,sepqrccién'entfe blodues-_ a los lindefos so contard sien-

pPre desde cualquier punto de la construccidn, volada & no,

ORDENAIZA 14, __ “PARCELA MINIMA

l.a parcela minima se establece en 3,000 m2°,



ORDENANZA 15, R MAXIMA OCUPACION DE LA PARCELA

La ocupacidn mdéxima de la parcela ho
|

' podrd exceder del 30% de su superficie,

ORDENANZA 16, ‘ ALTURA DE LA EDIFICACION

_ La altura de la edificucidén serd de
& plantas, 6 19,00 mts. medidos desde el baricentro de la plaonta-
construida hasta el cielo-raso de la dltima planta, Podrén sobre-
pasar esta altura mdxima, las cubiertas cuando el espdcio compren
dido entre ellas y el Gltimo forjado no sea habitable, chimeneas,
cajas de escaleras para acceder a la cubierta y depdsitos de agua
La altura méxima de estos elementos no sobrepasard en ningln caso

los 2,%0 mtis,

ORDENANZA 17, VOLUMEN: EDIFICABLE

£l volumen mdximo permitido en coda
parcela o manzana, serd el resultuante de multiplicar la superficie
correspondiente por el coeficiente 1,3 obtenido al dividir el vo
Lurmen total gue corresponde a las zonas, enire la superficie edi-
ficable del presente Plan Parcial y en conformidad con las Normas
Urbanfsticas del Plan General de Ordenacidn de Denia,

En el computo de volUmen no se ten-

drd en cuenta el gue se disponga por debajo de lo rasante del te-~

rrenos

ORDENANZA 18, ‘ UsS0OS PERMITIDCS

F1 uso exclusivo de ésta zona es el
residencial ceclecitiva,
Se tolerardn los despachos o estu--

dios profesionales,
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ZONA 2 SERVICICOS

ORDEANZA 19. TIPO DE EDIFICACION

Fl tipo de edificaciédn para esta zonda serd-

el de bloques (BQ) con las sigulentes carccecteristicas:

- Separacién de los linderos de la parcela comdn al eje de la -
! | Y J

calle = No menor que la mitad de la altura, con un minimo do 5
MTs .,
- Sepiracidn entre efidicaciones en la misma parcela = No menor -

que la semisuma de 1lds alturas, Cuande los paramentos enfrenta-
dos sean cisgos o con huecos de servicios, esta distancia podrd
reducirse en un 50%,., Mirimo en cualquier cdso 5,00 mts,

~ Lo longitud méxima de los cuerpos de edificacidn serd de 60,00~
m y su ancho mdéximo de 12,00 m autorizandose cucrpos sallentes-~
¢ ambas y de dcuerdo con la ordendnzd correspondiente, -

- Mfnima altura iibre entre plantas = 2{50 m

-~ La planta baja podrd ocuparse con fines comerciales de usos por
mitidos en la zona, |

~ La separacidn de blogues a los linderos se contard sicempre desde

cualguier punto de la edificacidn, volada & no.

PROENANZA 20, PARCELA MINIMA

La parcela minima se establece en 3,000 m2

ORDENANZA 21 MAXIMA OCUFSCION DE LA ARCELA

La ocupacidn méxima de la parcela no podrd-

exceder del 30% de su superficie,

ORDENANZA 22 ALTURA DE LA EDIFICACION

La altura de la edificacidn serd de & plan-
tas, o 19,00 mts. medidos desde el baricentro dc las plunta cons
truida hosta el cielo-rase de la Gitima plante, Podrdn sourepasar
esta altura mdxima, las cubicrtas cuando el espacic comprendido -
entre cllas y el ditimo forjado no sea habitable, chimeneas,cajas
de escaleras para acceder a la cubierta y depdsitos de agua., ba -
altura maxima de estos elementos no sobrepasurd en ningln caso los

2,50 mts.



11

ORDENANZA 23 VOLUMEN EDIFICABLE

£1 volumen mdximo permitido en cada parce

la o manzana serd el resultante de multiplicar la superficie co-
rrespondiénte_porfeigééefibiénte 1;b-obtehido al dividir el volu,
men total gue corresponde a las zonua}”entﬁe'lo superficie’edifé.
cable del presente Pldn Parcial y en COnformidqa'con lqslNormasu

Urbanisticas del Plan General de Ordenacidn de Denia,

En el computo de volimen no se tendrd en -

cuenta el que se disponga por debajo de la rasante del terreno,

ORDENANZA - 24 ‘ USOS PERMITIDOS

~Los propiavente comerciales de consumoe .

habitual y los de servicie ol pdblico,

- Supermercados.
~ Alimentacidn.
- Bozﬁreaa
- éétoncos.
A.Farmdcias;ﬁ
- Pelugquerias.,.
—- Bares;,
- Restaurantes,
~ Boutiques,
-~ Clubs vy salas de fiesta,
~ Oficinas,
- Despachos profesionales,
~ Teléfonos y telégrafos,
- Corréos. |
-~ Casa de Socorro,

- Iglesia,



ZONA 4 ZONA VERDE

QRDENANZA 25 GENERAL

El uso fundamental de eostia zona es el de
esparcimiento en el contacto con el medic natural,

En cuante a las actuacicnes propiamente-
edificatorids, las Unicas que se permiten en estas dreas verdes
son: las de inlciactiva y usos pUblicos, tales comoe pardues intan
tiles, exposiciones al aire libre, monumentos vy en ganeral los-
de caracter cultural y recreativo, o bien las concesiones  PAra
contrucciones ligerdas, de explotacién privada, tales como kioes-—
kos porda peridodicos, cgsetas de flores etc, estando supeditadas
&stas instalaciones a la autorizacién previa de la Corporacidn-—
Municipal y con las condiciones sigulentes:

a) Justificacidn de la necesidud del men

cionado establecimiento.

£) La superficie no sord mayor de 2,00 m

Independicntemente de los aprovechamien-
tos anteriores, las zonas verdes podrdn albergar instalucionss-
de los servicios plUblicos: depésitos de agug, estacicones trans-
formadoras, etc. debiendo ser tratados al exterior de forma que

no desentonen con el ambiente general de la zonda.,



IV 7 ORDENANZAS COMPLEMENTA|IAS

ORDENANZA 26, _COMPOSICION ESTETICA

(£l tratamiento estético de las edificaciones =
serd libre, recomendando una composicién sencilla y exigiendo =
ol empleo de materiales no deleznable, ni de rdpido envejecimi-
.ento, | | | '

Los elementos por encima de la dltima pldntd -
permltlda en estas OPdOﬂGhZGS (deposluqs de agua, :cajas de esca
leras, pérgolas, etc,) se harqn con los mismos materiales de de
chhudq'prdCurqndo gue su coMposicién arquiteéfénica se incorpg

N

re-a la del resto del edificio.

OROENANZA 27, ~ CONDICIONES HIGIENICAS.

Auemas de la reglqmen1001on v1gente en . cuanto
a conq1010nes mlmlmas de Vivienda (O M, 29 du Febrero de 1 944)
se estqblecen con. caracter suplementario las Ordenanzqs Prov1n»
ciales del I,N.V, (O.M, 20 de Mayo de 1,969 y 4 de ‘Mayo: de 1. 970)
: Se permlten chlmeneoo de ve nt11001on por Cownc
lector jeﬂerql o unitario y conductos 1ndependlen1e5, segun mo~ 1; 
" delos CGFQCtePl%LlCOS ﬂOPlelZQdO% con las - CthlClOﬂeg que espe

cifica la ordenqnza 14-del I.N, de la VlVlcndq.' -g-  _ 'f  f

ORDENANZA 28, ,VOLADIZOS_'
“Sé-cutorizah los voladizos vy los cuerpos ce=r

rrados de edificidn con. la condicidn siguiente;

_ Soliente'méximo de la linea de fachada 1,50 m, Cose de exceder
esta longitud, la fachoda deberd retranquedrse, en la misma dlm_ 

mes 166,
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" ORDENANZA 28" . RESERVA DEESPACIOS PARA APARCAMIENTOS
'Ef];Ld résngétdé‘esﬁdﬁios:parduel'éstq_
:?ciQﬂqmiehto‘Sgrd en ponfofmidad cqn?quexigenciq.dei.CUtho a -

continuacidén se-indica:

=

Dotacidén una plaze de vehlcu-

USO _
los por .
- Vivienda 1 vivienda

- Comercio 50 m2 edificados destinados a

uso comercial

- Restaurantes y salas de

. 10 localidades o asientos
_ fiesta . :

w Otros usos permitidos 50 m2 edificados,

Las dimensiones de cada plaza de es-—
tacionamiento no serdn inferiores de 5,50 x 2,30 m, independien-

temente de la superficie requerida a la circulacidn de’vehiculos,

Denia, Octubre de 1.974

Fdo: tuis Guillen Barondg Fdo: José Maria Chofre Gil

T
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FLAN  PARCIAL BOVETES (Ordenanzas Reguladoras )



